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Uppehall i planlaggning av detaljplan for vastra
Boulevarden i Taby park (detaljplan 4) inom Taby
park omrade 4

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplan for vastra Boulevarden i
Taby park (detaljplan 4), del av Hasten 4, ska gora uppehall i avvaktan pa
att tillgdngen pa erforderliga skolplatser inom centrala Taby kan
sdkerstallas pa ett betryggande sitt.

2. Stadsbyggnadsnamnden beslutar att ge stadsbyggnadsnamndens
ordforande delegation att besluta om aterstart av planldggningsarbetet.

Sammanfattning

Behovet av skolplatser i centrala Taby 6kar och den planerade skolan for cirka
900 elever pa fastigheten Smaragden 1 i Taby park ar viktig for att mota dessa
behov. Trots ett tidigare beslut om ersattning for faktisk hyra och beviljade avtal,
har ekonomiska hinder och osidkerheter forsenat byggstarten for skolan. Utan
sdkerstilld skola ar det svirmotiverat att fortsatta planlaggning for bostdder inom
Taby park. Uppehallet i planldggning galler till det att tillgdngen pa erforderliga
skolplatser inom centrala Taby kan sdkerstillas pa ett betryggande satt, antingen
inom Taby park eller pa annan plats i centrala Taby, for att mota det 6kande
behovet pa lang sikt.

Uppehéllet innebar stopp av direkt arbete med detaljplanelaggning,
gestaltningsprogram och projektering av VA-ledningar for bostadsbebyggelse.
Andra delar som utredning av dagvatten- och skyfallshantering inom stadsparken
fortsatter da de ar viktiga for redan utbyggda omraden inom Taby park.
Uppehéllet innebar tidsforskjutningar for Taby parks utveckling och kan paverka
upphandlade konsulter och ge ersiattningskrav for stillestindskostnader. Det
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finns aven risk att exploatoren TPAB omallokerar resurser om uppehallet varar
en langre tid, vilket gor en aterstart oforutsagbar. Om uppehaéllet blir l1angvarigt
riskerar det att leda till 6kade kostnader for projektaterstart, kompetensforluster
och tillfalliga atgarder for att sakerstilla fungerande teknisk forsorjning for Taby
park.

Arendet

Bakgrund

Behovet av skolplatser okar i centrala Taby och det finns idag ett underskott inom
omradet. Underskottet 0kar successivt i takt med befolkningstillvixten nar
bostider i bland annat Téaby park och Roslags-Nasby tillkommer.

Fastigheten Smaragden 1, 4gd av Taby park Exploatering AB, TPAB, ar beldgen
inom Taby park omréde 1 och ar planlagd for bland annat skola och forskola i
detaljplan fran ar 2018. Skanska Sverige AB har avtalat om att forviarva
fastigheten fran TPAB med syfte att uppfora en F-9 skola for minst 900 elever.
Tilltankt hyresgast for skolan ar Byangsskolan AB. Den skola som planerats inom
Taby park, omrade 1, ar en viktig del i att tillgodose behovet av skolplatser i
centrala Taby och framforallt inom den framvixande stadsdelen Taby park.

For att mojliggora byggandet av en ny modern skola fattade kommunfullmaktige
vid sitt sammantriade den 14 juni 2021, § 111, ett principbeslut rérande
tillampande av ersattning for faktisk hyra avseende ny skola inom Taby park.
Malséttningen var att en ny skolbyggnad i Taby park skulle kunna borja byggas
vintern ar 2021. De nya lokalerna skulle da sté klara till hostterminen ar 2024. I
samband med principarendet inkom dven en ansokan fran Byangsskolan AB om
ersattning for faktisk hyra. Kommunfullmaktige beslutade den 22 november
2021, §181, om avtal om ersittning for faktisk hyra for skola pa fastigheten
Smaragden 1, Taby park. Bade principbeslutet och beslutet om avtal om
ersattning for faktisk hyra overklagades. Utan lagakraftvunnet beslut saknades
ekonomiska forutsittningar for att kunna byggstarta projektet. Kammarratten
nekade provningstillstdnd och kommunfullmiktiges beslut vann laga kraft i
borjan av ar 2023. Trots att beslutet om ersittning for faktisk hyra vunnit laga
kraft har Skanska inte gett besked om byggstart for den nya skolan med
hanvisning till forsamrat konjunkturlage och forandrad omvarldssituation.
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Ny ansokan om ersittning for faktisk hyra har inkommit fran Byangsskolan AB.
Den nya ansokan innebar en 6kad ersattningsniva och drendet har inte
behandlats av kommunen dnnu.

Uppehall i planlaggning av omrade 4, Taby park

Omréde 4 ar det forsta omréadet i den vistra delen av Taby park som planlaggs.

Vastra Taby

Ostra Taby
park

Omrade 1

D4 tillgangen till skolplatser inte ar sidkerstélld behover arbetet med planlidggning
av omrade 4 inom Taby park gora uppehall tills 16sning pa skolfrdgan har
utarbetats. Kommunen kan inte planera for fler bostader sa ldnge inte tillgangen
pé skolplatser har sakerstallts.

Uppehallet innebar att allt direkt detaljplanearbete for omrade 4, inklusive
gestaltningsprogram, forprojekteringar och 6vriga utredningar, pausas fran
kommunens sida. Aven pabérjad systemhandlingsprojektering for vatten- och
avloppsledningar i de delar som ar tankt att forsorja bostadsbebyggelse inom
omrade 4 pausas. De delar av systemhandling for vatten och avlopp som ar
nodvandiga for redan befintlig bostadsbebyggelse inom 6stra Taby park, framst
avseende dagvatten och spillvatten, fortgar. Paborjat arbete med systemhandling
for stadsparken fortgar ocksa eftersom stadsparken med dess omfattande
dagvattenhantering och skyfallsytor ar nodvandiga for hela Taby park.
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Stadsparken ar inte direkt kopplad till bostadsbebyggelsen i omréde 4 4ven om
den sodra delen ingar i detaljplanens avgransning. Inom stadsparkens omréde for
dagvatten- och skyfallshantering har dven sulfidjord hittats vid fordjupade
markundersokningar utforda av Taby kommun. Utredning av hur denna ska
hanteras fortsatter.

Planldggning av omrade 4 kommer kunna aterupptas da tillgangen pa
erforderliga skolplatser inom centrala Taby kan sdkerstéllas pa ett betryggande
sétt, antingen inom Taby park eller pa annan plats i centrala Taby.

Konsekvenser

Infér uppehallet har en konsekvensanalys utforts. Forutom att planlaggningen
och den fortsatta utvecklingen av Taby park tidsforskjuts finns &ven ekonomiska
konsekvenser pa kort och lang sikt. Upphandlade projekterings- och
utredningskonsulter kommer inte kunna utfoéra sina uppdrag inom planerad
tidplan. Det finns ocksa risk att konsulter allokeras till andra uppdrag och inte
kan aterga till uppdraget med kort varsel nir planarbetet aterupptas.

Om uppehallet i detaljplanearbetet pagar under lang tid finns risker att TPAB inte
har praktisk eller ekonomisk mojlighet att ha entreprenorer pa plats och
etablerade i Taby park och darmed flyttar resurser till andra utvecklingsprojekt.
Vid en eventuell avetablering blir aterstart av projektet oforutsagbart.

Alternativet att fortsiatta planlaggning inom omrade 4, men da endast med
fortsattning av Boulevarden och Stadsparken har studerats, men funnits vara
svargenomforbart, framforallt pa grund av att all mark inom omrade 4 idag ar
inom TPAB:s markinnehav.

Entreprenadarbeten och forberedelser infor 6verlimnande av allméin anldggning
inom omrade 1-2 och omrade 5 i 6stra Taby park samt vissa 6vergripande fragor
inom projektet och som ar nédvindiga for befintlig bebyggelse och invanare i
Taby park kommer fortga. Exempel pa detta ar planering for permanent
sopsugsterminal, 6vergripande trafikanalys och prioritering av kopplingar och
naringslivsfragor.

Ekonomiska overvaganden

P kort sikt kan stillestindskostnader uppsté for uppdragskonsulter som &ar
upphandlade for att utféra systemhandlingar och andra utredningar.
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Pa langre sikt kan ett uppehall innebara fordyrande uppstartsarbeten, nya
upphandlingar, kompetensforluster inom projektorganisationen och fordyrande
tillfalliga atgarder for att befintliga bostadsomraden inom Taby park ska ha
fungerande teknisk forsorjning.

Inriktningsbeslut for omrade 4 fattades av kommunfullmiktige den 18 december
2023, § 213. Beviljad budget kommer att behova tidsforskjutas fran ar 2025 och
framat pa grund av uppehall i planldggningsarbetet.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef plan- och exploatering

Expedieras

Projektchef for Taby park, Lisa Bergdahl, for vidare expediering till parterna.
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